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Der Markt wird
es nicht regeln

Wohnraum in der Stadt zu erschwinglichen
Mieten kann nur die Politik schaffen

P Es miissen politische MaBnah-
men ergriffen werden, damit
Menschen in Frankfurt Wohn-
raum zu erschwinglichen Mieten
finden koénnen. Dariiber waren
sich Oberbiirgermeister Peter
Feldmann und der Sozialwissen-
schaftler und Gentrifizierungsfor-
scher Andrej Holm von der Berli-
ner Humboldt-Universitiat einig.
Welche das jedoch sein konnten,
dariiber gingen die Meinungen
auseinander. Eingeladen hatte
die Sozialpolitische Offensive aus
Kirchen und Gewerkschaften, um
iiber ,Neue Wege in der Woh-
nungspolitik” zu diskutieren.
Entgegen einer weit verbreite-
ten Meinung ist der wachsende
Zuzug in die GroBstiddte nach An-
sicht von Andrej Holm, der die
Entwicklung seit Jahrzehnten er-
forscht, nicht der hauptsédchliche
Grund fiir den Mangel an bezahl-
baren Wohnungen. Sondern die-
ser Mangel werde kiinstlich er-
zeugt, um die Renditen in der Im-
mobilienspekulation zu erhéhen.
Dass in den Metropolen Wohn-
raum fehlt, sei ja schon lange be-
kannt. Aber anstatt deshalb in
Neubauten zu investieren, wie
man es bei einem funktionieren-
den Markt erwarten konnte, sei
systematisch immer mehr Geld in
Bestandsspekulationen geflossen.
Das heiBt, Immobilienfonds ge-
ben ihr Geld nicht fiir Neubau-
projekte aus, sondern stecken es
in Sanierungsvorhaben, weil dort
groBere Gewinne zu erzielen
sind. Das Verhéltnis von Neu-In-
vestitionen zu Bestandsspekulati-
on sei von ehemals 1:3 auf inzwi-
schen 1:9 gestiegen. Auf diese
Weise werden kostengiinstige
Wohnungen systematisch teurer
gemacht. Deshalb habe der Im-
mobilienmarkt kein Interesse, den
Mangel an Wohnraum zu beseiti-
gen, denn sein Profitmodell ba-
siert gerade auf der Knappheit.
Skeptisch sieht Holm auch poli-

chen, mit Hilfe von Forderpro-
grammen oder Marktanreizen In-
vestoren dazu zu bringen, sozial-
vertraglich zu bauen. In Miinchen
werde das schon seit lidngerer
Zeit ziemlich konsequent ver-
sucht, aber der Wohnungsnot-
stand sei nicht gelindert und der
Preisanstieg bei Mieten nicht ge-
bremst worden. ,Soziale Woh-
nungsversorgung kann nur ge-
gen private Renditeerwartungen
durchgesetzt werden®, so Holms
Einschatzung. ,Wir mussen aus
der Marktlogik aussteigen.”

Maoglichkeiten hétten Stddte in
der Liegenschaftspolitik und iiber
kommunale Wohnungsbaugesell-
schaften. Die stadteigene ABG-
Holding etwa vermiete in Frank-
furt 50000 Wohnungen. ,Die
miissten nicht zu dreiBig Prozent
giinstige Mieten haben, sondern
zu hundert Prozent”, sagte Holm.
Ebenso diirften stéddtische Lie-
genschaften nicht einfach nach
Hochstpreis verkauft werden,
sondern konnten im Hinblick auf
soziale und politische Vorhaben
verpachtet werden, zum Beispiel
an Wohnungsbauprojekte mit in-
novativen Konzepten.

Oberbiirgermeister Peter Feld-
mann hingegen setzte in seinem
Beitrag vorwiegend auf den Neu-
bau von Wohnungen. Ausdriick-
lich wiederholte er noch einmal
seine Uberlegungen, Ackerfli-
chen im Frankfurter Umland zu
Wohngebieten zu machen. Au-
Berdem plddierte er fiir gemein-
same Infrastrukturen mit den um-
liegenden Kommunen und fiir ei-
ne Aufwertung der stidtischen
Randgebiete.

,Von der Innenstadt aus gese-
hen galten frither auch das Nor-
dend und das Westend als Tra-
bantenstddte, heute sind das heil3
begehrte Lagen”, sagte Feld-
mann. Ahnliches kénne in der Zu-
kunft doch auch fiir Stadtteile wie
Fechenheim oder Unterlieder-
bach gelten. Antje Schrupp

LR



