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Bebauungsplane mit festen Quoten flr geforderten
Wohnungsbau

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum ist eine grof3e Belastung fir die Frankfurter
Bevolkerung. Bisher weigert sich der Magistrat, in Bebauungsplanen eine Quote flr
geférderten Wohnungsbau festzusetzen, obwohl das Baugesetzbuch diese Mdoglichkeit
ausdricklich vorsieht. Zum Beispiel baut die ABG im Bereich des Bebauungsplans 884
(Gréafstral3e/Sophienstralie) nur 36 geférderte Wohnungen von insgesamt 193
Wohnungen. Im Bereich des Bebauungsplans 878 (Westlich Rodelheimer Bahnhof -
Breitlacherstral3e) ist z.B. der Bau von 100 Wohnungen geplant, darunter aber keine
einzige Sozialwohnung.

In der Begriindung zur M-Vorlage 9/2014 heiRt es unter der Uberschrift ,Sicherung des
geférderten Wohnungsbaus® (Hervorhebungen durch den Antragsteller):

»Dabei halt der Magistrat eine sozialvertragliche Mischung, die ein Dritteheleentstehenden

Wohnraums als geférderten Wohnungsbau beinhaltet, im Grundsatz fir angemessenudtiese Q
von 30% bezieht sich aufie Gesamtzahl der Bruttogeschossflache des neu zu errichtenden
Wohnraums. Welche Forderwege in welchem Umfang dabei zur Anwendung kommen, ist in

Abhangigkeit vor der Struktur des jeweiligen Baugebiets und seiner Nachb#rvon Fall zu Fall
zu entschelen.

Die Umsetzung dieses Zieles verfolgt der Magistrat seit langer Zeit. Batgich gezeigt, dass das
Angebot von Férderprogrammen trotz intensiver Ansprache von Bauherren alleine nigitf gen
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das Ziel zu erreichen. Es bedarf vielmehr erganzera planungsrechtlichen Unterstiitzung. Diese
kann -entgegen erstem Anscheimicht durch eine Bebauungsplanfestsetzung auf der Grundlage
des 8 9 (1) Nr. 7 BauGB erfolgen. Erforderlich sind vielmehr stadtebauliche \éegeagall § 11
BauGB, die Anteile ds durch ein Bebauungsplanverfahren gewonnenen Nettowohnbaulandes fir
den gefoérderten Wohnungsbau sichern.

Aus dieser Rechtsfigur ergeben sich Randbedingungen, die im Einzelfall dazu fidm kbnnen,
dass von der 36ProzentQuote Abstriche gemacht werden misen. § 11 (2) BauGB verlangt,
dass "die vereinbarten Leistungen....den gesamten Umstdnden nach angemessem"s
missen. Und da auch stadtebauliche Vertrdge von den betroffenen Grundstickseigentnm

nur aus eigener Uberzeugung heraus unterschrieben werdegilt es zu verhandeln- was bei

einer grof3en Zahl von Grundstickseigentimern in einem Plangebiet zeitaufwendigt und

Bebauungsplanverfahren tber lange Zeitraume blockieren kant

Der Magistrat wird daher gebeten, folgende Frage zu beantworten:

1. Warum ist es nach Ansicht des Magistrats nicht méglich, Wohnbauflachen fur
geférderten Wohnungsbau durch eine Bebauungsplanfestsetzung auf der
Grundlage des 8§ 9 Abs. (1) Punkt 7 BauGB festzusetzen?
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